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DANI INVEST A/S

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

DANI INVEST A/S

Vesterd 11 tv

9000 Aalborg

Telefon: 98 13 09 00
Hjemmeside: www.dani-invest.dk
Hjemsted: Aalborg

CVR-nr.: 27 29 93 34
Regnskabséar: 01.01 - 31.12

Direktion

Direkter Jens Jergen Jensen

Bestyrelse

Direkter Jens Jergen Jensen
Christina Jensen
Eugene Francis Crean

Revisor

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
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DANI INVEST A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.25 - 31.12.25 for DANI INVEST
A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31.12.25 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

01.01.25 - 31.12.25.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 2. maj 2026

Direktionen

Jens Jergen Jensen
Direktor

Bestyrelsen

Jens Jeorgen Jensen Christina Jensen Eugene Francis Crean
Direkter
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DANI INVEST A/S

Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i DANI INVEST A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for DANI INVEST A/S for regnskabsaret
01.01.25 - 31.12.25, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder oplysning om anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.25 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.25 - 31.12.25 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens er-
Kleeringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gen-
nemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gen-
nemgang af arsregnskabet’. Vi er uafhesengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realis-
tisk alternativ end at gere dette.
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DANI INVEST A/S

Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger
og udferer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik
pa at opné yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revi-
sion, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt in-
konsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden méade synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplys-
ninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 2. maj 2026
Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Carsten Andersen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne27703
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VI SKABER

DANI INVEST A/S

Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er i henhold til vedteegterne investeringsvirksomhed i aktier, obligationer,
fordringer og udlan, ejendomme og valuta samt anden virksomhed relateret til ovennaevnte
aktiviteter. Selskabet kan tillige drive virksomhed via dattervirksomheder og associerede
virksomheder.

Selskabet gnsker at sikre sine investorer langsigtede attraktive afkast af deres opsparing, idet
selskabet skal vaere et attraktivt alternativ til traditionel pensionsopsparing i banker og
pensionskasser

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.25 - 31.12.25 udviser et resultat pad DKK 8.529.556 mod DKK
-319.160 for tiden 01.01.24 - 31.12.24. Balancen viser en egenkapital pa DKK 86.251.026.

Dani Invest A/S” investeringer er fordelt pa fordringer, aktier og fast ejendom for at
diversificere investeringerne og opna risikospredning.

Selskabets afkast pa fordringer og fast ejendom har veeret tilfredsstillende i regnskabsaret.
Afkastet pa selskabets beholdning af bersnoterede aktier har ligeledes veeret tilfredsstillende
med kursgevinster péa cirka 6 mio kr. i regnskabsaret.

Dani Invest A/S havde ultimo 2025 bersnoterede aktier for 32,5 mio.kr., hvoraf 13,4 mio kr.
var investeret i Jeudan A/S, som er et af Danmarks sterste bersnoterede ejendomsselskaber.
Ultimo 2025 ejes blandt andet ogséa aktier i Vestas Wind System A/S, Bavarian Nordic A/S,
APM Meersk A/S, Novo Nordisk A/S og Rockwool A/S.

Dani Invest A/S havde for ar 2025 som malsaetning at forrente selskabets egenkapital med

7%. Selskabets resultat, der svarer til et afkast cirka 10 % ma pa den baggrund betegnes som
tilfredsstillende.

BEIERHOLM



DANI INVEST A/S

Ledelsesberetning

Skattemaessige forhold

Dani Invest A/S er omfattet af reglerne for skattefrie investeringsselskaber efter
Selskabsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 19, jfr. Aktieavancebeskatningslovens § 19. Det betyder,
at selskabet generelt ikke betaler selskabsskat, bortset fra udbytteskat med 15% af
aktieudbytte mv. fra danske selskaber og skat af renteindteegter fra visse koncernforbundne
kilder.

Forventet udvikling

Selskabets nuveerende investeringsstrategi fortseetter ueendret, og selskabet forventer at
kunne forrente egenkapitalen med cirka 7 % i regnskabséaret 2026

Efterfelgende begivenheder

Der har ikke i den forlebne tid efter regnskabsarets udleb veeret specielle forhold, som i
vaesentlig grad har pavirket eller vil pavirke selskabets drift eller selskabets balance pr.
31.12.2025,

Egne kapitalandele

Egne kapitalandele bestar af:

Palydende
Kebs-/salgspris veerdiialt Procent af
DKK Antal DKK kapital
Beholdning af egne
kapitalandele pr. 01.01.25 21.657  2.165.700 18%
Arets tilgang 3.560.415 4577 457.700 6%
Arets afgang 0 -20.675 -2.067.500 -18%
Beholdning af egne
kapitalandele pr. 31.12.25 5.5659 555.900 6%

Egne aktier er anskaffet da selskabet periodevis tilbyder aktioneerer at tilbagekebe aktier for

at skabe exit-muligheder for aktioneerer.
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Note

DANI INVEST A/S

Resultatopgorelse
2025 2024
DKK DKK
Bruttotab -317.161 -176.364
Personaleomkostninger -158.500 -149.956
Resultat for af- og nedskrivninger -475.661 -326.320
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 593.122 594.747
Andre finansielle indteegter 8.822.646 5.789.346
Andre finansielle omkostninger -337.850 -6.328.565
Resultat for skat 8.602.257 -270.792
Andre skatter -72.701 -48.368
Arets resultat 8.529.556 -319.160
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 8.5629.556 -319.160
Ialt 8.529.556 -319.160

BElERHOLM



Note

DANI INVEST A/S

Balance

AKTIVER
31.12:2b 31.12.24
DKK DKK
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 8.224.816 8.224.164
Andre tilgodehavender 48.770.397 53.065.111
Finansielle anlsegsaktiver i alt 56.995.213 61.289.275
Anlzegsaktiver i alt 56.995.213 61.289.275
Andre veerdipapirer og kapitalandele 32.978.355 27.543.078
Veaerdipapirer og kapitalandele i alt 32.978.355 27.543.078
Omsezetningsaktiver i alt 32.978.355 27.543.078
Aktiver i alt 89.973.568 88.832.353

BeEleEnRHOLM
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DANI INVEST A/S

Balance

PASSIVER
31.12.25 31.12.24
Note DKK DKK
Selskabskapital 10.000.000 12.067.500
Reserve for valutakursreguleringer 0 64.363
Overfort resultat 76.251.026 69.140.022
Egenkapital i alt 86.251.026 81.271.885
Geeld til gvrige kreditinstitutter 17.872 211.035
Anden geld 3.704.670 7.349.433
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.722.542 7.560.468
Gaeldsforpligtelser i alt 3.722.542 7.560.468
Passiveri alt 89.973.568 88.832.353

3 Oplysninger om dagsveerdi

4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

BEIERHOLM
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DANI INVEST A/S

Egenkapitalopgorelse

Reserve for

Selskabs- valutakurs- Overfert Egenkapital
Beleb i DKK kapital reguleringer resultat ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.25- 31.12.25
Saldo pr. 01.01.25 12.067.500 64.363 69.140.022 81.271.885
Kapitalnedseettelse -2.067.500 0 2.067.500 0
Kb af egne kapitalandele 0 0 -3.650415 -3.550415
Overforsler til/fra andre reserver 0 -64.363 64.363 0
Forslag til resultatdisponering 0 0 8.529.556 8.529.556
Saldo pr. 31.12.25 10.000.000 0 76.2561.026 86.251.026

~ BEIERHOLM

12



DANI INVEST A/S

Noter
2025 2024
DKK DKK
1. Personaleomkostninger
Lenninger 158.500 149.956
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 1 1
2. Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Resultatandele fra tilknyttede virksomheder 593.122 594747
[alt 593.122 594747
3. Oplysninger om dagsveerdi
Bersnoterede
veerdipapirer og
Beleb i DKK kapitalandele [alt
Dagsveerdi pr. 31.12.25 32.978.355 32.978.355
Arets urealiserede endringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopgerelsen 4.921.455 4.921.455

~ BEIERHOLM
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DANI INVEST A/S

Noter

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for kreditfaciliteter, har selskabet pantsat sine bersnoterede aktier. Den samlede
regnskabsmeessige veerdi heraf udger t.DKK 32.978

Selskabet har herudover stillet sikkerhed overfor 3. parts engagement til pengeinstitut.
Kautionen er begreenset til maksimalt 5 mio. kr.

5. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar
det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og forpligtelsens veer-
di kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efter-
falgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

14



DANI INVEST A/S

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

For kapitalandele i dattervirksomheder, der maéles efter indre veerdis metode, indregnes ande-
len af virksomhedernes resultat i resultatopgerelsen efter eliminering af urealiserede interne
gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og nedskrivning af goodwill.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder omfatter ligeledes gevinster og tab ved salg
af kapitalandele.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, gevinster og
tab pé andre veerdipapirer og kapitalandele m.v.

Andre skatter

Andre skatter omfatter skattebeleb, der beregnes pa et andet grundlag end arets indkomst.

BALANCE

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter indre veerdis metode. Pa kapital-
andele i dattervirksomheder betragtes indre veerdis metode som en malemetode.

Kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, males ved ferste indregning til kostpris.
Transaktionsomkostninger, der direkte kan henferes til erhvervelsen, indregnes i kostprisen
for kapitalandelene.

Efterfelgende indregning og maling af kapitalandele efter indre veerdis metode indebeerer, at
kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige
indre veerdi, opgjort efter ejervirksomhedens regnskabspraksis, reguleret for resterende vaerdi
af goodwill samt gevinster og tab ved transaktioner med de pagaeldende virksomheder. Kapi-
talandele, hvor oplysninger til brug for indregning efter indre veerdis metode ikke er kendte,
males til kostpris.

~_BEleERHOLM 15



DANI INVEST A/S

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

For kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, er den forholdsmeessige andel af ka-
pitalandelenes regnskabsmeessige indre veerdi opgjort efter ejervirksomhedens egen regn-
skabspraksis, der fremgar af de evrige afsnit. Den indre veerdi er derudover baseret pa felgen-
de regnskabspraksis:

Lejeindteegter
Lejeindteegter og driftsomkostninger periodiseres efter det regnskabséar, som indteegten hhv.
udgiften vedrerer.

Investeringsejendomme
Veerdiforringelse af ejendommen vil komme til udtryk ved regulering af ejendommens veerdi
til markedsveerdi ultimo hvert ar.

Interessentskabets ejendom optages ultimo aret til skennet markedsveerdi pa basis af
afkastberegninger og forrentningskrav.

Gevinster eller tab ved afheendelse af kapitalandele opgeres som forskellen mellem afheendel-
sessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inkl. ikke af-
skrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Gevinster og tab ind-
regnes i resultatopgerelsen under indteegter af kapitalandele.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pd veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet,
anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
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DANI INVEST A/S

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til palydende veer-
di med fradrag af nedskrivninger til imedegéelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p3, at
et tilgodehavende er veerdiforringet.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer males til dagsveerdi svarende til kursveerdien pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Egenkapital

Nettoopskrivning af kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, indregnes under
egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den
regnskabsmeessige veerdi overstiger kostprisen.

Urealiserede valutakursgevinster og -tab ved omregning af nettoinvesteringen i selvsteendige
udenlandske enheder, indregnes under egenkapitalen i reserve for valutakursreguleringer.
Reserven opleses, nar de selvsteendige udenlandske enheder afthsendes.

Anskaffelses- og afstédelsessummer for egne kapitalandele samt udbytte fra disse indregnes
direkte i egenkapitalen under overfeort resultat.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede finansielle gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens palydende veerdi. @vrige kortfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisations-
veerdi.
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